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Tilleeg 3 til Planstrategi 2040 er udarbejdet af
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Teknik & Miljg

Prinsens Alle 5

8800 Viborg
strategiogudvikling@viborg.dk

Ministeren for landdistrikter har inviteret kommuner til at ansgge om udlaeg og
omplacering af kystnaere sommerhusomrader, udviklingsomrader i kystnaerheds-
zonen, overfgrsel af kystnaere sommerhusomrader til byzone samt forsggs-
tilladelse for kyst- og naturturisme. En forudsaetning er, at omraderne er udpeget
i en planstrategi.

Kommunerne har mulighed for at ansgge om udlaeg og omplacering af
sommerhusgrunde inden for den resterende ramme pa ca. 3.300 sommerhus-
grunde mod, at der tilbagef@res ca. 3.050 sommerhusgrunde til landzone.

Det er et krav, at nye sommerhusomrader ikke udpeges inden for omrader med
landskabsinteresser, ligesom der ikke ma udlaegges i omrader beskyttet af
naturbeskyttelsesloven, klitfredningslinjen eller strandbeskyttelseslinjen.
Derudover skal de placeres i sammenhang med eksisterende sommerhus-
omrader eller feriecentre med ferieboliger.

| udviklingsomrader i kystnaerhedszonen har kommunerne stgrre mulighed for at
planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt til at give landzonetilladelse til
anlaeg uden at skulle give en planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Viborg Byrad har pa denne baggrund besluttet at offentligggre dette tillaeg til
Planstrategi 2040 for at saette fokus pa udviklingsmulighederne i kystnaerheds-
zonen.



Konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek

Tillaeg 3 til Planstrategi 2040

Viborg Kommune har 41 km kystlinje omkring Hjarbaek Fjord og Lovns Bredning. Tilleeg 3 til Planstrategi 2040 har veeret offentliggjort fra den 28. september
Dette enestaende fjordlandskab giver nogle seerlige forudsaetninger for at 2023 til den 23. november 2023. Viborg Byrad har alene vedtaget redaktionelle
fremme kyst- og naturturismen. 2&ndringer til tilleegget den 24. januar 2024.

| Knudby, Hjarbaek, Lynderup og Holmmark/Hverrehus er der
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

Lggstrup, Ulbjerg og Skals er byzonebyer indenfor kystneerhedszonen, hvor
udlzaeg af arealer til byvaekst kreever en planleegningsmaessig begrundelse.

Dette tillaeg nr. 3 til Planstrategi 2040 danner baggrunden for en ansggning til
By-, Land- og Kirkeministeriet.

Pa baggrund af ansggningerne vil staten vurdere, om der skal udarbejdes et
landsplandirektiv, der kan udggre grundlaget for udleeg af omrader i
kommuneplanen og lokalplaner.



Konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek

Eksisterende politiske malsaetninger

Viborg Kommunes Sammenhangsmodel
Antallet af arbejdspladser stiger med 5% frem mod 2025

80% er tilfredse med udbud af og adgang til events og oplevelser i Viborg
Kommune

Viborg Byrads konstitueringsaftale
Forsteerket indsats i forhold til at tiltreekke turister og oplevelser til Viborg
Fritid, idreet og kultur ses som en investering i et godt sted at leve og bo

Seerligt fokus pa outdoor-aktiviteter, herunder mulighederne for friluftsbadning

National strategi for baeredygtig veekst i dansk turisme

Turismeomsztningen i Danmark skal nd 190 mia. kr.

Borgernes overordnede opfattelse af turismens betydning som positiv for det : Dl
danske samfund gges ‘



Udviklingsmulighed i
kystnaerhedszonen

Oversigtskort

1.  Konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek

En ca. 3 km bred planlaegningszone, der som hovedregel skal
friholdes for bebyggelse og anleeg medmindre arealet
udpeges som udviklingsomrade i et landsplandirektiv, eller

der er en planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Der ma som hovedregel ikke udlaegges nye sommerhus-
omrader indenfor kystnaerhedszonen, medmindre arealet
udpeges som sommerhusomrade i et landsplandirektiv.

—— Kystneerhedszone

Hjarbaek Fjord
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Omradet ligger i tilknytning til Hjarbaek, som har den stgrste
koncentration af sommerhuse i Viborg Kommune samt Hjarbaek Fjord
lystbadehavn, kro og en stgrre campingplads.

Omradet bestar af syv eksisterende sommerhuse i landzone
nord for et seldre sommerhusomrade nord for Hjarbaek
Fjord Camping og Hjarbaek by. De syv sommerhuse ligger
inden for strandbeskyttelseslinjen.

En konvertering fra landzone til sommerhusomrade vil give
mulighed for - gennem en helhedsorienteret planlaegning -
at stadfaeste eksisterende bebyggelse i omradet og
eventuelt give mulighed for fremtidig
modernisering/tilpasning af bebyggelserne. Da der er en
restriktiv praksis for dispensationer fra
strandbeskyttelseslinjen, forventes der ikke at kunne ske en
vaesentlig udbygning inden for omradet.
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Omradet er delt i to, der tilsammen omfatter ca. 2,3 ha. Det 26 \
ligger i landzone nord for et seldre sommerhusomrade nord itk
for Hjarbaek Fjord Camping og Hjarbak by. o

Omradet bestar af syv eksisterende sommerhuse. De fem
sydlige ligger pa et skranende plateau ovenfor en skraent S f
ned mod Hjarbaek Fjord. Plateauet skraner fra kote 22.50 til ‘
kote 15 og kote 14 mod henholdsvis sydvest og nordgst. De
to nordlige og mindre sommerhuse ligger pa et

lavereliggende terraen i henholdsvis kote 2 og kote 12.
Adgangen til sommerhusene sker fra syd ad Hulager, der : RORKBISHng AFlandzenssemmeTise
Ipber gennem campingpladsen. A
Omradet ligger inden for udpegningen af et veerdifuldt ||||||||||| rdifuldt Endsican
landskab og det vaerdifulde kulturmiljg langs kysten ved bl.a.
Hjarbaek. Baggrunden herfor er det kuperede fjordlandskab Fredskov
omkring Hjarbaek og Vorde, samt Hjarbaek havn og de sma ——— — Strandbeskyttelseslinje
fritidshuse i bakkerne. Der er lange kig til og fra kysten.
Omradet er helt eller delvist omfattet af et Natura 2000- D Veerdifuldt kulturmilje
habitatomrade og et Natura 2000-fuglebeskyttelsesomrade.
E @kologiske forbindelser O |
Sommerhusgrundene ligger inden for strandbeskyttelses- L) Qe =y 1
linjen. Da der er en restriktiv praksis for dispensationer fra bl Sy o ©Styrelsen forDDataforsy\nm@

strandbeskyttelseslinjen forventes der ikke at kunne ske en
vaesentlig udbygning inden for omradet.



Konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek

Redeggrelse

Viborg Kommune har gennemgaet alle sommerhusomrader inden for kyst-
naerhedszonen i Viborg Kommune. Der er ingen uudnyttede
sommerhusomrader. Der findes i alt ca. 90 uudnyttede sommerhusgrunde.
Grundene ligger dog spredt og udggr ikke min. 1 ha i sammenhang. De kan
derfor ikke indga i en omfordeling 1:1. Byradet gnsker derfor at sgge andel i den
overskydende landsdakkende pulje pa ca. 250 sommerhusgrunde.

Kyst- og naturturismen er det stgrste forretningsomrade i dansk turisme malt i
omsaetning og antal overnatninger.

Viborg Kommune er sammen med syv andre gstjyske kommuner siden 1. januar
2020 en del af turismesamarbejdet VisitAarhus. Samarbejdet fokuserer bl.a. pa
tiltraekning af turister til Viborg Kommune inden for szerligt konference-
segmentet samt turister, der efterspgrger historiske oplevelser og outdoor-
oplevelser. Malene for Viborg Kommune er, at der opnas en vaekst i bade
overnatningstal og turismeomseetning, der ligger over landsgennemsnittet.

| Business Region Aarhus udggr arbejdspladser indenfor turisme 4,2 % af de
samlede antal private arbejdspladser, mens det er 3,0 % for Viborg Kommune.

| Viborg Kommune ligger 1,1 % af det samlede antal private arbejdspladser pa
landsplan inden for turisme.

Indbyggere i Viborg Kommune (2023): 97.368
Indbyggere i kystnaerhedszonen (2023): 5.838

Boligenheder (heraf sommer- og fritidshuse) i Viborg Kommune (2023): 53.097
(1.054)

Boligenheder (heraf sommer- og fritidshuse) i kystnaerhedszonen (2023): 3.484
(587)

Overnatninger i Viborg Kommune (2022): 295.782
(stigning pa 19,5 % ift. 2019)

Overnatninger i VisitAarhus-regionen (2022): 4.927.652
(stigning pa 16,1 % ift. 2019)



Konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek

Redeggrelse

De nyeste sommerhusomrader i Viborg Kommune er udlagt i forbindelse med et
landsplandirektivi 2010 i Hjarbaek. Landsplandirektivet gav mulighed for to
sommerhusomrader a 25 sommerhusgrunde. Lokalplan nr. 371 blev vedtaget i
2012 og lokalplan nr. 450 blev vedtaget i 2015. Begge omrader er under
udbygning i 2023.

Lokalplan nr. 481 for hotel- og konferenceomrade i Viborg (2017)
Lokalplan nr. 497 for boligomradet Fjordglimt i Ulbjerg (2019)

Lokalplan nr. 523 for friplejehjemmet i Lggstrup (2019)

Lokalplan nr. 547 for omdannelse af Skalma-grunden i Skals (2022)
Lokale udviklingsplaner for Skals, Hjarbaek og Lastrup

Igangveerende dialog om lokale udviklingsplaner for Lggstrup og Knudby

Igangvaerende omradefornyelser i Lggstrup, Hjarbaek og Fjordklyngen (Skals,
Skringstrup, Lastrup, Nr. Rind, Sundstrup og Ulbjerg)

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den endelige
vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM). Der skal kun gennemfgres miljgvurdering (miljg-
rapport), hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgforholdene er undersggt med et vidensniveau og omfang svarende til en
planstrategis overordnede niveau med brede og mere generelle formuleringer.
Miljgforholdene skal derfor undersgges neermere i forbindelse med kommune-
og lokalplanlzegning.

Konvertering af syv eksisterende sommerhuse ved Hjarbzek fra landzone til
sommerhusomrade vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget, da der pga. en restriktiv praksis for dispen-
sationer fra strandbeskyttelseslinjen vil vaere begraensede udbygnings-
muligheder, som dermed ikke forventes at kunne medfg@re en vaesentlig eendret
indvirkning pa den landskabsarkitektoniske og naturmaessige veerdi. Tillaegget er
derfor ikke omfattet af lovens krav om miljgvurdering.
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