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Lokalplan 569 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan

Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i lov
om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar
arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er nadvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig hering

Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24 veeret fremlagt offentligt fra den
2. juli til den 20. august 2026.

Der blev pa baggrund af den offentlige haring ikke indarbejdet sendringer i lokalplanen.

Lokalplan nr. 569 er vedtaget den 7. oktober 2026 og offentliggjort den 12. oktober 2026.

Side 1



Lokalplan 569 (Vedtaget)

Redegarelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
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[] Lokalplanomrade

Vejbyggelinje
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Oversigtskort mal ca. 1: 3.000

Side 3



Lokalplan 569 (Vedtaget)

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at give mulighed for etableringen af et
kvartershus for omradet ved Ellekonebakken og Firklavervej. Kvartershuset skal indeholde flere
forskellige funktioner, herunder for eksempel beboerfaciliteter, foreningslokaler, folkeoplysning,
kursusvirksomhed, kontorerhverv eller lignende.

Byradet har i 2020 vedtaget at stgtte en rackke projekter pa bagrund af en helhedsplan for omradet ved
Ellekonebakken og Firklavervej for at gore omrade mere attraktivt og binde det mere sammen med den
gvrige bydel. Etableringen af et kvartershus er et blandt flere initiativer i helhedsplanen.

Formal

Lokalplanen skal danne grundlag for en totalentreprise for et nyt kvartershus i delomrade 1. Da
vaegtningen i totalentreprisen bliver i hgj i forhold til den arkitektoniske kvalitet og udformning, gives der i
lokalplanen stgrst mulig frihed for kvartershusets udseende og placering pa grunden.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en bebyggelse i op til 4 etager og 15 meter.

Lokalplanen udlzegger desuden areal til en ny vejforbindelse fra Indre Ringve;j til Guldstjernevej, samt et
rampeanlaeg til en stiforbindelse over Indre Ringve;j.
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Lokalplan 569 (Vedtaget)

Eksisterende forhold
Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet bestar af to arealer, begge afgraenses af Indre Ringvej mod vest og Guldstjernevej
mod gst. Det sydlige areal afgraenses af bebyggelsen mod syd og en ny afgreensning i det grgnne areal
mod nord. Det nordlige areal afgraenses af matrikelgraense mod nord, og et eksisterende
beplantningsbaelte mod syd.

Lokalplanomradet ligger i et starre boligomrade sammensat af forskellige boligtyper. Nord for er et
villakvarter, syd og @st for ligger Boligselskabet Sct. Jargens boligbyggeri ved Ellekonebakken og
Firklgvervej, og syd for de eksisterende boligblokke ligger et grant rekreativt areal kaldet Hans Eriks
Lund, der har veeret rastofgrav. Hans Eriks Lund fungerer som rekreativt areal for hele den sydlige bydel
og Viborg by. Det kommunale grgnne areal i den nordlige del af lokalplanomradet driftes af
Boligselskabet Sct. Jargen til brug for Ellekonebakkens beboere. Vest for Indre ringvej, er der ligeledes
boligblokke og nordgst for lokalplanomradet er der villakvarter.

Sydvest for omradet er der tilkarsel fra Sgndre Ringvej til Indre Ringve;.

Igennem omradet er der en stioverfaring over Indre Ringvej og et rampeanlaeg til denne.

Omradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,4 ha.
Lokalplanen omfatter eiendommene Guldstjernevej 8B og 10 samt delvist Guldstjernevej 8A.

Omradet anvendes i dag som rekreativt areal for Ellekonebakkens beboere. | den sydlige del har der
tidligere veeret en etageboligbebyggelse, der nu er nedrevet for at give plads til et kvartershus.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er svagt heeldende fra det nordvestlige hjgrne til den sydlige del. Den nordligste del
fremstar forholdsvis flad.

| omradet som i dag er grgnt areal er der opfert nogle mindre beplantede volde, samt et
beplantningsbaelte mod Indre Ringvej, og en traeraekke mod Guldstjernevej. | den nordlige del af det
grenne omrade er der en mere sammenhasngende treeplantning, og et beplantningsbaelte som
afskeermer et firkantet graesareal i den nordligste del.

Beplantningen er cirka 25 ar gammel, hvilket ggr at traeerne har opnaet en starrelse hvor de begynder at

have en god masse, som vil tage mange ar at genskabe. Seerligt den skaermende beplantning mod Indre
Ringvej og den nordligste graesplaene ber beskyttes og bevares i den videre udnyttelse af omradet.
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Den eksisterende sti set fra stibroen ind til Guldstjernevej, med bebyggelsen i boligkvarteret Ellekonebakken i
baggrunden.




Lokalplan 569 (Vedtaget)

Omradet lige nord for stien, hvor der har veeret en boligblok ud mod Indre Ringvej.

Bebyggelse og anleeg

Der er ingen bebyggelse i omradet, men en aldre legeplads.

Trafik

Eksisterende vejadgang til lokalplanomradet er fra Guldstjernevej/Ellekonedalen.

Der er ligeledes en stiadgang over Indre Ringve;.
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Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen giver mulighed for at etablere bebyggelse i op til 4 etager og 15 meters hgjde.

Herudover sikrer lokalplanen et areal til en ny vejforbindelse og et rampeanlaeg til en stioverfaring over
Indre Ringve;j.

Anvendelse

Den sydlige del af lokalplanomradet udlaegges til centerformal. Den nordlige del udlaegges til vejareal.

Delomrade |
Delomrade | er vejareal.

Delomrade Il

Indenfor delomrade Il gives mulighed for at etablere et kvartershus med flere funktioner sasom:

» Almen service, herunder mulighed for kulturelle institutioner, sdsom folkeoplysning, kursusvirksomhed,
beboerfaciliteter samt foreningsvirksomhed og lignende

Hvis der etableres et kvartershus kan der i samme bygning desuden etableres:

» Liberale erhverv, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv
» @vrige formal: Kun restauration og forlystelse under hensyn til miljgpavirkning af omgivelserne, samt

mindre tekniske anleeg til lokalomradets forsyning

LE
iiiiii

LT
e,

Vignet af delomrader
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Bebyggelse

Lokalplanen sikrer, at lokalplanomradet indenfor delomrade Il hgjest ma bebygges med 50 % af
delomradet som helhed.

Ny bebyggelse forventes nogle steder at blive pavirket af et stgjniveau som overstiger Lden 63 db. Der
stilles krav om at facaderne om nagdvendigt stgjisoleres, sa de indre krav til stgj ifalge
Bygningsreglementet kan overholdes. Udvendige opholdsarealer skal stgjafskaermes, med for eksempel
bygningsdele, stgjmur eller stgjvold, sa de overholder stajkravene.

Delomrade |
Der kan ikke etableres bebyggelse i delomrade I.

Delomrade Il

| delomrade Il kan der opfares et kvartershus som skal fungere som samlingspunkt for omradets
beboere, med feelles udearealer, pladsdannelse, parkering, stiforbindelser mv. Bygningen og
udearealerne skal fremsta i hgj arkitektonisk kvalitet. Kvartershuset kan vaere op til 4.500 m? i etageareal
med et fodaftryk pa maks. 2000 m?. Kvartershuset skal placeres indenfor byggefeltet vist pa kortbilag 2.
Ny bebyggelse ma opferes i en hgjde pad maks. 15 m og i op til 4 etager.

Visioner for Ellekonebakkens omdannelse

Boligselskabet Sct. Jargen har udarbejdet en helhedsplan "Ellekonebakken En del af byen- en bydel for
alle" hvor det blandt andet fremgar at Ellekonebakkens omdannelse skal skabe en aben, attraktiv og
integreret bydel i social balance. Malet er at tilireekke og fastholde ressourcesteerke beboere og skabe
positive rollemodeller for barn og unge. Udviklingen skal ske pa tvaers af sektorer og matrikler og
inkludere bade fysiske og sociale indsatser. Den blandede bydel skal sikre varige forbedringer og gere
omradet til en levende del af Viborg med attraktive boliger og steerke faellesskaber.

Kvartershuset Midtpunktet skal vaere et samlingspunkt for faellesskab, sundhed og beskaeftigelse i
Viborgs sydlige bydel. Huset skal fremme trivsel og lighed i sundhed gennem flerfunktionelle rammer
med foreninger og virksomheder. Det skal veere arkitektonisk baeredygtigt og understatte samarbejde og
ejerskab pa tvaers af aktgrer. Midtpunktet skal skabe forbindelser mellem Ellekonebakken og resten af
Viborg og sikre lige adgang til aktiviteter, lzering og faellesskab.

Veje, stier og parkeringsforhold

Delomrade |
Der kan etableres en vej mellem Indre Ringvej og Guldstjernevej i delomrade |. Der skal etableres en
stgjvold eller stgjskeerm nord for vejen i forbindelse med etablering af vejen.

Delomrade Il

Delomrade Il betjenes fra Guldstjernevej og der ma etableres en overkarsel pa 7 meters bredde til
Guldstjernevej. Overkarslen skal placeres mellem Firklavervej og Ellekonedalen, med en mindsteafstand
til vejene pa 5 meter.

| delomrade Il kan der etableres en sti (b-b) og stirampe i den nordvestlige del, som kobler til en stibro

over Indre Ringvej. Stien skal forbindes med en sti (a-a) mellem Indre Ringvej og Guldstjerneve;j i
princippet som vist pa kortbilag 2.
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Der skal etableres parkering pa egen grund som minimum efter Viborg Kommunes parkeringsnorm.

Der skal etableres et passende antal parkeringspladser til handicapparkering. Antallet af
handicapparkeringspladser og anlaeg af disse skal ske i henhold til SBI-anvisning til geeldende
bygningsreglement.

Der skal etableres tilstraekkelig cykelparkering, som minimum med udgangspunkt i Viborg Kommunes
norm og principper for cykelparkering.

Ubebyggede arealer

Terreenet ma som udgangspunkt reguleres indtil 1 m fra skel.

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier, terrasser, eller parkering, skal fremsta som
grenne omrader.

Der skal plantes med hjemmehgrende arter. Der skal sikres mulighed for at plante og pleje treeer og
anden beplantning.

Stirampen langs sti b-b kan udformes enten som en traditionel stirampe eller som en del af et samlet
landskabsprojekt for omradet. Der kan etableres trapper, stier, plateauer eller lignende til ophold langs
med stirampen.

Delomrade |

| delomrade | skal der etableres stgjafskaermning mellem vej A-A og bebyggelsen nord for, i forbindelse
med anleeggelsen af vejen. Stgjafskaermningen skal beplantes med hjemmehgrende buske.

Delomrade Il

Stajkravet til udenders opholdsarealer skal overholdes. Om ngdvendigt ma der etableres stgjvolde eller
anden stgjafskeermning for at afskeerme mod stgj fra Indre Ringve;.

Parkeringsarealet begregnnes med et areal pa mindst 10 % af det samlede parkeringsareal med en
sammensaetning af traeer og lavere beplantning. Beplantningsger skal mindst besta at et jordareal der
svarer til to parkeringspladser, ingen side mindre end 5 m. Beplantningsgerne kan vaere i terreen, veere
haevede flader eller bakker.

| de ubebyggede arealer skal der etableres grupper af traeer.

lllustrationer

Volumenstudierne viser mulige, ikke udtgmmende, muligheder for hvordan Kvartershuset kan fremsta i
volumen. | volumenstudierne er terraen ikke bearbejdet.
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Volumenstudie 1 af Kvartershuset.

Volumenstudie 2 af Kvartershuset.
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Volumenstudie 3 af Kvartershuset.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn.
Omradet ligger i 1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende
bekendtgarelser.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som bestar af
habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanlaeg, trafikanlaeg,
tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3,7 km fra det naermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade nr. 30 Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal, Skravad Baek. Der er ingen
fuglebeskyttelsesomrader eller Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens udlaeg af areal til centerformal ikke -
hverken i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveaerket eller Natura 2000-
omraders integritet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Omradet vurderes ikke som levested for szerlige arter, herunder bilag IV-arter og rgdlistede arter. Det
vurderes derfor, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive
pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlagningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2025-2036.

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er der vedtaget et tillaeg nr. 31 til Kommuneplan 2025 -
2036.

Lokalplanen er herefter i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade VIBSV.R1.01_T31, der fastlaegger omradets anvendelse til rekreativt omrade med
mulighed for en vejadgang til Guldstjernevej fra Indre Ringve;..

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:

1 By- og landdistriktsudvikling- Naerveerende planlaegning er med til at fremme udviklingen og forholdene

for beboerne i omradet.
4 Trafik og mobilitet- Neerveerende planlaegning er med til at sikre bedre og sikrere stiforbindelser.
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Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 75 Omréade til boligformal ved Ellekonebakken (1987) samt lokalplan
nr. 148 For naboarealer til omfartsvej ved Liseborg (1996).

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 569 ophaeves lokalplan nr. 75 og 148 for det omrade, som
planen omfatter.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt
tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves
med lokalplanen men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at
gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse. Servitutter, der aflyses ved
lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Viborg Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der er tinglyst en vejbyggelinje for Statsveje i den sydvestlige del af lokalplanomradet. Denne fremgar af
oversigtskortet. Vejdirektoratet administrerer hvad der kan gives tilladelse til indenfor Vejbyggelinjer for
Statsveje.

Zonestatus og bonusvirkning

Omradet ligger i byzone.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilharer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan falgende
seerligt fremhaeves:
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Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplanvedtaegt pa tidspunktet, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt
pa ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter er
heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder
imidlertid et skaerpet nadvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, f.eks. ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et st@rre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens
gennemfgrelse skal byradet fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det
indebeerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere
m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger il
den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udigbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan
traeffe beslutning om ekspropriation, og at byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan
fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslutningen -
senest fire uger efter endelig afgarelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.
Ifelge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal lokalplanomradet forsynes af Energi Viborg Vand
A/S.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Spildevand
Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spildevandsplan, og spildevandsplanens krav
til aflgbskoefficienter skal overholdes.

Omradet er p.t. separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, starre
ombygninger eller sanering af bestdende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og overfladevand
(regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejendommens skelbrgnde til henholdsvis
spildevandssystemet og regnvandssystemet.

Der skal etableres forsinkelse af regnvand ved stgrre regnhaendelser. Dette kan for eksempel geres
gennem udformningen af parkeringsarealerne eller de grenne arealer, sa der opstar lavninger, render
eller rgr regnvandet kan samles i. Det er ogsa muligt at arbejde med permeable belagninger, hvis

omradet har god nedsivning. De naevnte muligheder er ikke udtemmende.

| delomrade Il kan der gives tilladelse til en udledning af regnvand pa makimalt 30 I/s.

Affald

Omradet og bebyggelse skal indrettes, sa de lever op til Viborg Kommunes geeldende affaldsregulativer.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etableres i det fri.
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Bindinger pa planomradet

Der er en raekke begreensninger for, hvordan lokalplanomradet ma udnyttes. Dette er reguleret af love og
tinglyste servitutter. Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse
kan blive til virkelighed.

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret, hvilket indebaerer, at de kan vaere
lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en forurening, skal arbejdet standses
ifelge § 71 i lov om forurenet jord. Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om der skal fastseettes vilkar for
arbejdet.

Veje
Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg Kommunes tilladelse efter lov om
offentlige veje §§ 49-50 og/eller lov om private fellesveje §§ 62-63.

Fortidsminder i jorden

Der er foretaget en arkaelogisk forundersagelse af delomrade I, men ikke i delomrade I.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor af fortidsminder, skal arbejdet
ifolge museumslovens § 27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks
anmeldes til museet.

Delomrade |

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er det ngdvendigt at foretage en
arkaeologisk forundersggelse (prevegravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til
museumslovens § 25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det berarte areal. Museet anbefaler, at en prgvegravning gennemfares i god tid inden
anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Delomréade Il

Viborg Museum vurderer, at der i delomrade Il er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omradet, som
derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens §§ 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk. 5 staten, der skal aftholde
udgifterne til eventuelle undersggelser.
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Miljgvurdering

Miljgvurdering af planer

Miljgvurdering af planer
Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse. Det fremgar af
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver dog mulighed for @vrige
anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer kun miljgvurderes, hvis de méa antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslaget ikke vil kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

« Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringliggende bebyggelse
» Der inddrages ikke jomfruelig jord

« Naturinteresserne er begreensede

» Trafikbelastningen ikke @ges vaesentligt

» Stajgener forebygges gennem krav om afskaermning

Vejstoj

Delomrade |

Viborg Kommune har faet udarbejdet en stgjredegarelse der viser at den nye vejadgang mellem Indre
Ringvej og Guldstjernevej i delomrade |, forager vejtrafikstgjen hos de tre naermeste naboer nord for
vejadgangen med 0,5-1,5 dB. Ved etablering af en 2 meter hgj og 75 meter lang vold vil stgjen derimod
reduceres med 0,5-1,5 dB og derved give en udligning af det stgjbidrag vejadgangen tilfgjer naboerne.

Delomrade Il

Stwejgraensen pa facader af hoteller, kontorer og lignende er 63 dB(A).
Staejgraensen for udendgrs opholdsarealer ved hoteller, kontorer og lignende er ligeledes 63 dB(A).

Der er udarbejdet stgjberegninger pa delomrade Il, hvor der ses overskridelser af stgjgraensen pa 63
dB(A) i dele af omradet 1,5 m over terreen. | 10,5 meters hgjde repreesenterende en eventuel
bebyggelse med 3. sal overstiges stgjgreensen i store dele af delomrade |I.

Vejdirektoratet har udarbejdet stgjberegninger langs eksisterende statsveje i forbindelse med placering af
ny midjysk motorvej vest for Viborg. Stagjberegningerne viser at trafiksgjniveauet fra Indre Ringvej i 2040
vil veere taet ved det samme som pa nuvaerende tidspunkt. | falge stajkortene ses overskridelser af
stgjgraensen pa 63 dB(A) i delomrade Il pa cirka 1/3 af grunden mod vest i 1,5 m hgjde.

| falge afsnit 2.2.2 Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader fra Vejledning nr. 4 2007- Stgj fra

Veje, udarbejdet af Miljgministeriet, er det muligt at arbejde med lempeligere krav i eksisterende
stgjbelastede boligomrader og omrader for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse. De
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lempeligere krav medferer at det udendgrs stagjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de

vejledende greenseveerdier, hvis det indendars stajniveau og udendgrs opholdsarealer overholder
stgjgreenserne.

Dette vil kunne opnas gennem stgjdeempning i facaderne, samt stgjdaempning ved de udendears
opholdsarealer. | omrader hvor stgjen ved facaderne overstiger 63 dB(A) ma det forventes, at der skal
ske en ekstra facadeisolering for overholdelse af Bygningsreglementets indendgrs stagjkrav. Der skal
indarbejdes stgjbeskyttelse af udendars opholdsarealer pa terreen.

Det vurderes at de lempeligere stgjkrav i fglge afsnit 2.2.2 i Vejledning nr. 4 2007 - Stgj fra Veje kan
anvendes da omradet:

« ligger i byzone,

« iforvejen har vaeret bebygget med etageboliger og feellesanlzeg,

» i kommuneplanrammen er udlagt til centeromrade med blandede byfunktioner,

» omdannes fra boligomrade til centeromrade uden boliger,

« ikke indeholder stgjfglsom anvendelse foruden udendgrs opholdsarealer, samt

» at man i Viborg Kommune gnsker fortaetning af eksisterende byomrader, hvilket betyder at det er hgjt
prioriteret at udnytte de arealer der i forvejen er udlagt i byzone.
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Bestemmelser

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.
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§ 1 Formal
§1.1

Det er lokalplanens formal
at udlaegge den sydlige del af omradet til centerformal
at udleegge areal til stiforbindelser

at udleegge areal til vejadgang til Guldstjernevej fra Indre Ringvej
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§ 2 Afgraensning og zonestatus
§2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 119a, 119 ds, del af 122 og del af 119cg Viborg Markjorder,
samt alle parceller, der efter februar 2026 udstykkes inden for omradet.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.
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§ 3 Anvendelse
§3.1

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbilag 2. Delomradernes anvendelse
fastleegges til:

Delomrade |

Vejanlaeg med dertilhgrende funktioner.

Delomrade Il

Centerformal i miljgklasse 1-3.

Indenfor delomrade Il gives mulighed for at etablere et kvartershus med flere funktioner sdsom:

« Almen service, herunder mulighed for kulturelle institutioner, sdsom folkeoplysning, kursusvirksomhed,
beboerfaciliteter samt foreningsvirksomhed og lignende

Hvis der etableres et kvartershus kan der i samme bygning desuden etableres:
» Liberale erhverv, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv

» @vrige formal: Kun restauration og forlystelse under hensyn til miljgpavirkning af omgivelserne, samt
mindre tekniske anlaeg til lokalomradets forsyning
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§ 4 Udstykning

§4.1

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med omradets overordnede disponering og
vejstruktur som vist pa kortbilag 2.

Side 27



Lokalplan 569 (Vedtaget)

§ 5 Veje, stier og parkering

Veje
§5.1

Vejadgange til lokalplanomradet ma kun ske efter princippet som vist pa kortbilag 2.

§5.2

Der udleegges areal til ny vej A-A som vist pa kortbilag 2. Vejen skal have en kgrebanebredde pa
minimum 3,5 m. Nord for vejanlaegget skal der etableres stgjafskeermning mellem boliger og ve;j.

Note
Ad. 5.2

Vej A-A forventes udlagt som offentlig vej i henhold til lov om offentlige veje.

Stier
§5.3

Der skal udleegges areal til stierne a-a og b-b, som vist pa kortbilag 2.

Note
Ad. 5.10

Stierne a —a og b — b forventes udlagt som offentlige stier i henhold til lov om offentlige veje.

Parkering
§5.4

Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Guldstjernevej som vist pa kortbilag 2.

For delomrade Il ma der etableres en overkgrsel pa op til 7 meters bredde Overkgrslen skal placeres
mellem Firklgvervej og Ellekonedalen, med en mindsteafstand til vejene pa 5 meter.

§5.5

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa den enkelte grund i delomrade II, dog
mindst:
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« ved liberale erhverv, herunder kontor- og serviceerhverv: 1p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal,

» ved restaurationer og lignende: 1 p-plads pr. 10 siddepladser,

« ved servicevirksomheder: 1p-plads pr. 100 m2 bruttoetageareal,

» ved kultur (teatre, biografer, koncertsale, biblioteker, foreningslokaler, religigse formal og lignende): 1
p-plads pr. 7 siddepladser

§5.6

Der skal etableres et passende antal parkeringspladser til handicapparkering. Antallet af
handicapparkeringspladser og anlaeg af disse skal ske i henhold til SBI-anvisning til geeldende

bygningsreglement.

§5.7

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,6 x 5 m.

§5.8 Cykelparkering

Der skal etableres tilstreekkelig cykelparkering pa den enkelte grund, dog mindst:

« ved liberalt erhverv: 1 plads pr 100 m? bruttoetageareal
» ved kultur (teatre, biografer, koncertsale, biblioteker, foreningslokaler, religigse formal og lignende): 2

pladser pr. 10 siddepladser.
Parkering til cykler skal etableres med udgangspunkt i falgende punkter:

» Cykelparkering ma ikke etableres pa gangarealer og opholdsarealer.

» Hvor det er muligt skal 50 % af cykelparkeringspladserne etableres med overdaekning.
» Cykelparkering skal anlaegges med let ankomst og tilgaengelighed for cyklisterne.
Cykelparkering skal anlaegges i umiddelbar naerhed af indgangspartier.

§5.9 Planteger i parkeringsareal

Parkeringsarealer skal begrgnnes med et areal pa mindst 10 % af det samlede parkeringsareal med en
sammensaetning af traeer og lavere beplantning.

Beplantnings@er i befeestet areal skal besta af et samlet jordareal pa mindst 5x5m. Beplantningsger kan
veere i terraen, veere haevede flader eller bakker.

Pa de ubebyggede arealer skal der etableres grupper af treeer.

Belysning
§5.10

Belysning af stier ma kun etableres ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4 m.

Belysning af vej A-A ma kun etableres ved opstilling af vejarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 6 m.
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§5.11

| delomrade Il m& Kvartershuset belyses med effektbelysning, og denne skal lyse nedad. Der ma ikke
etableres lys som peger op eller ud fra omradet. Lyspunkthgjden pa effektbelysningen ma hgijst veere pa
15 m, skal veere afskeermet og ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere.
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§ 6 Terraenregulering
§6.1

Ved byggemodning af omradet kan terraenet, i omrader hvor der kan udstykkes grunde, reguleres, sa
mindre lavninger og forhgjninger kan udjaevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.

§6.2

Terreenet ma som udgangspunkt reguleres indtil 1 m fra skel.
Dog kan fglgende terreenreguleres helt til skel:
» omradet mellem sti a-a og Indre Ringvej i delomrade Il

» stirampen i delomrade I
» stgjvold i delomrade |

§6.3

Terraenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end 1:2.

Dette geelder dog ikke ved etablering af regnvandsbassin, eller terraenbearbejdning pa baggrund af et
samlet landskabsprojekt.

Stirampen langs sti b-b kan udformes enten som en traditionel jordrampe eller som en del af et samlet

landskabsprojekt for omradet. Der kan etableres trapper, stier, plateauer eller lignende til ophold langs
med stirampen.

Note

' 4
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor byggefeltet vist pa kortbilag 2.
Parkering, mindre cykel- og redskabsskure, affaldsstationer, mindre tekniske anlaeg (ladestandere og

transformere) og lign. kan placeres udenfor byggefeltet i delomrade Il, dog ikke naermere skel langs Indre
Ringvej end 10 m.

§7.2

Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade 1l som helhed mé ikke overstige 50 %.

Kvartershuset kan veere op til 4.500 m? i etageareal med et fodaftryk pa maks. 2000 m2. Ny bebyggelse
ma opfares i en hgjde pa maks. 15 m og i op til 4 etager.
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§ 8 Bebyggelsens udseende

§8.1

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed med hensyn til udformning,
materialevalg, farve m.v.

Solceller og solfangere kan integreres i facader og tagpartier.

§8.2

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta med samme materialevalg som de
primaere bygninger eller i trae, fibercement, beton, kobber eller zink.
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§ 9 Skiltning

§9.1

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens navn og logo. Der ma ikke reklameres
for enkeltprodukter og maerker.

Note
Ad. 9.1

Retningslinjer for skiltning fremgar af Viborg Kommunes skiltepolitik og administrationsgrundlag.

§9.2

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma fremtreede gennemlyste.

§9.3

Billboards, bannere og skiltning ved saerlige arrangementer ma kun ske i henhold til Viborg Kommunes
skiltepolitik og administrationsgrundlag.

§9.4

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i henhold til ’Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

§9.5

| tilfeelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal skiltning ske ved en feelles skiltepylon eller et felles
skilt for virksomhederne pa ejendommen.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og mindre henvisnings- og oplysningsskilte i
overensstemmelse med "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

§9.6

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur og fglge opdelingen af vinduer,
dere og porte, der ikke ma tildaekkes. Der ma ikke skiltes over tagfod.
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§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

§10.1

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier, terrasser, eller parkering, skal fremsta
som grgnne omrader.

§10.2
Til erhverv og almen service skal der pa den enkelte grund etableres falgende udendgrs opholdsarealer

for virksomhedens ansatte:

» Administrativt erhverv: mindste 10 % af bruttoetagearealet.
» @vrige erhverv: mindst 5% af bruttoetagearealet.
» Kaulturelle formal: mindst 5% af bruttoetagearealet.

§10.3
Kvalitetskrav til feelles opholdsarealer
Feelles opholdsarealer skal som udgangspunkt anlaegges pa terreen og vaere regulaere arealer med

rekreativ veerdi. Opholdsarealer skal placeres og indrettes, sa de kan danne rammen om ophold, leg og
aktivitet. Der skal desuden sikres mulighed for at plante og pleje traeer og anden beplantning.

Folgende arealer kan ikke medregnes som feelles opholdsareal:

» Parkeringspladser

» Adgangsarealer

» \ej- og stiarealer samt vejrabatter

« Arealer til tekniske anleeg sasom regnvandsbassiner og affaldshandtering

» Stgj- lugt- og stgvplagede omrader

» Skraenter og lignende, som ikke kan anvendes til reelt ophold uden stgrre terraenreguleringer

Hegn og beplantning
§10.4

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som levende hegn.
Hegn langs stiskel, vejskel og mod faelles opholdsareal ma kun etableres som levende hegn og skal
holdes pa egen grund.

Eksisterende beplantningsbeelte mellem stirampen og Indre Ringvej, som vist pa kortbilag 2, skal sgges
bevaret i videst mulig omfang ved etablering af stier og stirampe.

Beplantningsbeaeltet kan udtyndes efter behov.

§10.5

| delomrade | skal der etableres stgjafskaermning nord for vejen, i forbindelse med etablering af vej A-A.
P4, eller langs stajafskaermningen skal der etableres lavere beplantning som buske.
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§10.6

Beplantning i hele omradet skal ske med hjemmehgrende arter med udgangspunkt i dem der er angivet
pa bilag 2 (bagerst i lokalplanen).
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§ 11 Tekniske anlaeg

§11.1

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

§11.2

Omréadet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spildevandsplan.

§11.3

| delomrade 1l skal der etableres forsinkelse af regnvandet ved st@rre regnhaendelser. Det kan veere
gennem udformningen af parkeringsarealerne eller de grgnne arealer, sa der opstar lavninger, render
eller rar regnvandet kan samles i. Det er ogsa muligt at arbejde med permeable beleegninger, hvis
omradet har god nedsivning. De naevnte muligheder er ikke udtemmende.

Der kan maksimalt tillades udledning af regnvand pa 30 I/s.
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§ 12 Miljgforhold

§12.1

Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Note
Ad. 12.1

Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr.
5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveaerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/45/40
d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med
aben-lav bebyggelse.

§12.2 Vejstoj

Ny bebyggelse i delomrade 1l forventes nogle steder at blive pavirket af vejstgj der overstiger 63 dB(A).
Ny bebyggelse, der stgjpavirkes over 63 dB(A), skal derfor udformes med facader/vinduer, der sikrer, at
Bygningsreglementets indvendige stgjkrav overholdes.

Udendgrs opholdsarealer skal afskaermes sa de overholder stgjkravene.

Far ny bebyggelse pabegyndes, skal der udarbejdes stgjberegninger som godtger, at stgjniveauet pa
bebyggelsens udendars opholdsarealer ikke overstiger 63 dB(A).

Fer ny bebyggelse pabegyndes, skal der udarbejdes stajberegninger som godtgar, at stgjniveauet inden
dare ikke overstiger de indendgrs stgjkrav for kontorer.

Note - Vejstgj
Omréde Greenseveaerdi

Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader,

. 53 dB(A)
campingpladser o.1.

Boligomréader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden 58 dB(A)
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker.
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Hoteller, kontorer mv 63 dB(A)

Side 39



Lokalplan 569 (Vedtaget)

§ 13 Ophaevelse af lokalplan

§13.1

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokalplan nr. 75, Viborg, Omrade til
Boligformal v/ Ellekonebakken i Viborg samt lokalplan nr. 148, Viborg, Naboarealer til omfartsvej ved
Liseborg i Viborg for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 569.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1

Der geelder ingen bestemmelser vedrgrende grundejerforening.
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§ 15 Servitutter
§.1

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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§ 16 Betingelser for ibrugtagning

§16.1

Ny bebyggelse i delomrade Il ma ikke tages i brug, for:

 der er etableret eventuelle nedvendige stgjdaempende foranstaltninger i delomrade I, som sikrer opfyldelse
af krav jf. §12.2,

o bebyggelsen pa delomrade Il er tilsluttet kollektiv forsyning jf. § 11.1 og § 11.2,

» parkeringsarealer er etableret i delomrade Il jf. §5.5, §5.6 og §5.7,

» feelles opholdsarealer er anlagt i delomrade Il jf. § 10.2,

« hegn og beplantning er etableret i delomrade II, samt
« forsinkelse af regnvandet er etableret i delomrade II, jf. §11.3.

Note
Ad. 16.1

Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding
efter bygningsreglementet.

Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles
sikkerhed for feerdiggarelse af de neevnte anleeg.

§16.2

Hvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, skal Viborg Kommune:
- godkende al flytning af jord fra de pagaeldende omrader
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Bilag 1 Hiemmehgrende arter

Listen er et oplaeg og alting skal bero pa det specifikke sted, da der findes andre arter — isaer buske som
der ogsa indeholder masser af liv.

Traeer

» Avnbgg (Carpinus betulus)
Beskrivelse: Mellemstort Igviree med glat, gra bark og teette, markegranne blade.
Levested: Skove og hegn.
@kologisk veerdi: Veert for mange insekter og svampe.
= Skovfyr (Pinus sylvestris)
Beskrivelse: Stedsegrent naletrae med radbrun bark og lange, blagrgnne néle.
Levested: Sandede og tarre jorde.
@kologisk veerdi: Vigtigt levested for fugle og insekter.
= Fuglekirsebaer (Prunus avium)
Beskrivelse: Stort Igvtrae med hvide blomster og r@de baer.
Levested: Skove og hegn.
@kologisk veerdi: Baerene er fgde for mange fugle.
= Almindelig ene (Juniperus communis)
Beskrivelse: Stedsegren busk eller lille traee med nale og bla bazer.
Levested: Hede og Kilitter.
@kologisk veerdi: Beerene er fgde for fugle, og planten er veert for mange insekter.
» Hassel (Corylus avellana)
Beskrivelse: Stor busk eller lille traee med runde blade og spiselige nadder.
Levested: Skove og hegn.
Jkologisk veerdi: Nedderne er fade for mange dyr, og bladene er veert for insekter.
» Lind (Tilia cordata og Tilia platyphyllos)
Beskrivelse: Stort Igvtrae med hjerteformede blade og duftende blomster.
Levested: Skove og parker.
Jkologisk veerdi: Blomsterne tiltreekker bier og andre bestgvere.
» Rgd-El (Alnus glutinosa)
Beskrivelse: Mellemstort trae med markegragnne blade og sméa kogler.
Levested: Fugtige omrader som aer og sger.
@kologisk veerdi: Vigtigt for vandmiljger og veert for mange insekter.
= Ask (Fraxinus excelsior)
Beskrivelse: Stort Igvtrae med fjersnitdelte blade og sorte knopper.
Levested: Skove og hegn.
@kologisk veerdi: Veert for mange insekter og svampe.
= Bgg (Fagus sylvatica)
Beskrivelse: Stort lavtrae med glat, gra bark og taette, mgrkegrenne blade.
Levested: Skove.
@kologisk veerdi: Vigtigt levested for mange dyr og svampe.
» Eg (Quercus robur og Quercus petraea)
Beskrivelse: Stort lgvtrae med dybt furede blade og agern.
Levested: Skove og parker.
Jkologisk veerdi: Veert for mange insekter og svampe, og agern er fade for mange dyr.
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Buske

= Hvidtjern (Crataegus monogyna)

Beskrivelse: Teet busk med hvide blomster og rgde beer.

Levested: Hegn og skovbryn.

@kologisk veerdi: Baerene er fgde for fugle, og blomsterne tiltraekker insekter.
= Hyld (Sambucus nigra)

Beskrivelse: Stor busk med hvide blomster og sorte beer.

Levested: Skove og haver.

@kologisk veerdi: Beerene er fgde for fugle, og blomsterne tiltraekker insekter.
» Benved (Euonymus europaeus)

Beskrivelse: Busk med lyserade frgkapsler og orange fra.

Levested: Skove og hegn.

Jkologisk veerdi: Frekapslerne er fade for fugle.
» Ron (Sorbus aucuparia)

Beskrivelse: Busk eller lille tree med hvide blomster og rade beer.

Levested: Skove og haver.

Jkologisk veerdi: Baerene er fade for fugle, og blomsterne tiltreekker insekter.
= Toarst (Frangula alnus)

Beskrivelse: Busk med sma, granne blomster og sorte beer.

Levested: Fugtige omrader.

@kologisk veerdi: Baerene er fgde for fugle, og blomsterne tiltraekker insekter.
= Kristtorn (llex aquifolium)

Beskrivelse: Stedsegren busk med skinnende, markegrenne blade og rade beer.

Levested: Skove og haver.

@kologisk veerdi: Baerene er fgde for fugle, og bladene giver ly for insekter.
= Mirabel (Prunus cerasifera)

Beskrivelse: Busk eller lille trae med hvide blomster og gule eller rgde frugter.

Levested: Hegn og haver.

@kologisk veerdi: Frugterne er fade for fugle og pattedyr
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Vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 569 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den 24. juni 2026
Katrine Fusager Rohde, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den 7. oktober 2026

Katrine Fusager Rohde, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lokalplanomradet, ifalge lov om
planlaegning, § 18, ikke — retligt eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige bestdende forhold i overensstemmelse med
planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Retten til at anvende en ejendom i strid
med lokalplanens bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende

ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med planens
principper. Vaesentlige fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning § 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan paklages til Planklagenaevnet for sa
vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er meddelt.
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